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Motie: Meer woningen onder de opkoopbescherming laten vallen

De gemeenteraad van ’s-Hertogenbosch, in vergadering bijeen op dinsdag 14 juni 2022,
gehoord de beraadslaging aangaande het voorstel ‘Verbeteren slaagkansen van starters en
middeninkomens op de koopwoningmarkt met de opkoopbescherming’ reg.no. 11835310,

Constaterende dat:

e Woningen met een WOZ-waarde 260.000 euro op 1 januari 2020 (in de praktijk in
2022 een transactiewaarde van € 355.000) vallen onder de reikwijdte van de
opkoopbescherming;

o De gemiddelde transactiewaarde in 2021 op 421.000 euro lag en in 2022 hard door
is gestegen.

Overwegende dat:

o De opkoopbescherming kan bijdragen aan een verbeterde positie van starters en
middeninkomens op de koopwoningmarkt;

o Het wenselijk is om meer woningen, bijvoorbeeld 50% van de koopwoningvoorraad,
onder opkoopbescherming te laten vallen;

o Dit resulteert in woningen met een WOZ-waarde van € 315.000 op 1 januari 2020.
Deze WOZ-waarde correspondeert, voor bestaande koopwoningen, met een
transactiewaarde van ca. € 431.000 (eind 2021);

e Er nog geen rechterlijke toets heeft plaatsgevonden over de reikwijdte van de
opkoopbescherming;

e Het amenderen van het genoemde raadsvoorstel leidt tot ongewenste vertraging.

Verzoekt het College:

o De komende maanden ervaring op te doen met de opkoopbescherming en de
juridische ontwikkelingen in den lande nauwgezet te volgen;

e Vervolgens een voorstel uit te werken en voor te leggen aan de gemeenteraad om
zoveel mogelijk woningen, bijvoorbeeld 50% van de koopwoningvoorraad, onder de
opkoopbescherming te laten vallen;

En gaat over op de orde van de dag.
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